Kanton Ziirich
7 Baudirektion
Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft

'Ratgeber
Baubewilligung

Energetische Sanierung von Ein- und Mehrfamilienhau-
sern: Informationen und Tipps fir Hauseigentiimer und
Baufachleute

Verein Zircher
Gemeindeschreiber und
Verwaltungsfachleute

Stadt Ziirich
i Vzgy

7\
N N
H E V Kanton Zlrich Stadt WinterthurW\




Einleitung

Bei Sanierungsvorhaben ist in
der Regel eine Baubewilligung
notwendig. Dieser Ratgeber
listet die wichtigsten Infos zu
den Zustandigkeiten und zu den
Verfahren von Baubewilligungen
auf.

Die Sanierung unserer Bausubstanz
unter Beachtung von architektonischen
und denkmalpflegerischen Aspekten ist
ein wichtiges kultur-, wirtschafts- und
umweltpolitisches Anliegen. Verschie-
dene Massnahmen werden sogar durch
Forderbeitrage unterstitzt. Unabhéngig
von Férderungen sind Baumassnahmen
in der Regel bewilligungspflichtig. Dies
wird oft zu spét beachtet und kann zu
Verzégerungen fihren. Dieser Ratgeber
soll Hauseigentimer und Hauseigen-
timerinnen in ihrem Vorhaben ebenso
unterstitzen wie die Energieberatungs-
und Auskunftsstellen der Gemeinden
und der kantonalen Fachbehdrden.

In diesem Ratgeber werden verschiede-
ne Vorschriften vereinfacht wiedergege-
ben. In speziellen Fallen, insbesondere
bei komplizierten Vorhaben, ist es emp-
fehlenswert, den exakten, vollstdndigen
Text der Vorschrift zu konsultieren.

Bildnachweise
Tiefbauamt Kanton Zirich (Abb. 7,8).

4. Auflage, Marz 2016

Dieser Ratgeber entstand in Zusam-
menarbeit mit Fachleuten des Vereins
Zircher Gemeindeschreiber und Ver-
waltungsfachleute (VZGV), des HEV
Schweiz, des HEV Stadt und Kanton
ZUrich, der Stadte ZUrich und Winterthur
sowie der Baudirektion Kanton Zrich.
Bezug: www.energie.zh.ch
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Bau-
bewilligungs-
verfahren

Je nach Art und Ausmass des
Bauvorhabens lassen sich diese
in drei verschiedene Kategori-
en einordnen: Vorhaben ohne
Baubewilligung, Vorhaben mit
Anzeigeverfahren oder Vorha-
ben mit ordentlichem Verfah-
ren. Fiir Zonen und Objekte mit
Schutzauflagen gelten andere
Bestimmungen.

Vorgangig abkldren
Anfragen lohnt sich: Vor der Pla-
nung eines komplexen Bauprojektes
empfiehlt es sich, bei der Gemeinde
(in der Stadt Zirich beim Kreisarchi-
tekten) eine informelle Anfrage zu stel-
len (Telefon, Gesprachstermin oder
Brief mit Angabe des Standortes und
der Parzellennummer).

Nachbarn: Eine frihe Information
betroffener Nachbarn kann sich als
Vorteil erweisen. Dadurch erspart sich
eine Bauherrschaft in vielen Fallen
zeitraubende Rekurse.

Fachberatung: Bauherrschaften
sollten bei komplexen Fragen erfahre-
ne Fachleute beiziehen. Dies gilt ins-
besondere bei Fragen der Bauphysik,
der rechtlichen Zuléassigkeit und der
Optimierung eines Projektes.

Ohne Baubewilligung

Das Vorhaben braucht geméss den
Vorschriften aufgrund der Geringfu-
gigkeit keine Baubewilligung (siehe
Abb.1). In diese Kategorie fallen inner-
halb von Bauzonen beispielsweise:

I Beseitigungen von Innenwanden
zwischen Wohnrdumen innerhalb
einer Wohnung (inkl. Anderung von
Offnungen in diesen Innenwanden)

I Elektro- und Sanitarinstallationen
(im Innern)

I Geringe Geldndeverénderungen

I Solaranlagen auf Dachern in Bau-
und Landwirtschaftszonen, soweit
genlgend angepasst (siehe Seite 6).
Solche Vorhaben sind lediglich der
zustandigen Behdrde zu melden.

Anzeigeverfahren

Das vereinfachte Verfahren oder An-
zeigeverfahren kommt bei Vorhaben
von untergeordneter Bedeutung zur
Anwendung:

I Sofern 30 Tage nach der Anzeige
der Bauherrschaft von der Behdrde
keine Antwort vorliegt, gilt das Vorha-
ben als bewilligt.

I Es durfen keine Interessen einspra-
cheberechtigter Dritter betroffen sein.
Alternativ kdnnen diese bei gewissen
Bauvorhaben vorgangig ihr Einver-
sténdnis erklaren.

I Bei Vorhaben ausserhalb von Bau-
zonen ist das Anzeigeverfahren nicht
maoglich.

Mdogliche Bauvorhaben mit Anzeige-
verfahren:

I Dachflachenfenster, Dachaufbauten
und Dacheinschnitte, sofern sie weni-
ger als 5% der betroffenen Dachfla-
che ausmachen.

I Verénderungen an Offnungen in der
Fassade (Fenster, Turen).

I Energetische Sanierung der Gebau-
dehdlle.

I Kleinere, technisch bedingte Dach-
aufbauten wie Kamine.

I Einrichtung und Umbau von Hei-
zungen.

Ordentliches Verfahren

Fir Bauvorhaben, die einer Baubewil-
ligung bedtrfen, aber nicht im Anzei-
geverfahren erledigt werden kénnen,
ist ein ordentliches Baubewilligungs-
verfahren mit Publikation notwendig.
Das Verfahren wird durch ein ordentli-
ches Baugesuch der Bauherrschaft an
die Gemeinde ausgeldst.

Weitere Informationen

Beginn und Abschluss der Arbeiten
im Anzeige- Melde- oder ordentlichen
Verfahren sind der Baubewilligungs-
behoérde zu melden. Die Formulare fur
ein Baugesuch respektive fir eine An-
zeige finden sich unter www.bauge-
suche.zh.ch oder bei den Gemeinden.

Zustindigkeiten

Grundsatzlich ist die Gemeinde Bau-
bewilligungsbehérde. Je nach Stand-
ort, Eigenschaften und Klassierung
eines Objektes, sowie je nach Bauvor-
haben, sind kantonale Stellen in ein
Verfahren eingebunden. Daraus ergibt
sich eine koordinierte Bewilligung. Fur
die Koordination der Bewilligung ist
die Gemeinde zustandig. Innerhalb
der kantonalen Verwaltung Gbernimmt
die kantonale Leitstelle die Koordinati-
on der kantonalen Verfahren (General-
sekretariat, KOBU).

Generelle Hinweise
Bauvorschriften sind auch dann ein-
zuhalten, wenn keine Baubewilligung
notwendig ist. Beispiele: Einhaltung
der Warmedammvorschriften (U-Wert)
beim Fensterersatz, Beriicksichtigung
von Auflagen der Denkmalpflege, des
Brandschutzes und des Schallschut-
zes. Bauvorhaben in Landwirtschafts-
und Schutzzonen sind meist mit spe-
ziellen Auflagen verbunden (siehe
Seite 11).

In der Regel besteht keine Pflicht fir
Bau- und Sanierungsmassnahmen.
Ausnahmen sind beispielsweise luft-
hygenische Massnahmen. Sofern eine
Hausbesitzerschaft aber ein Vorhaben
realisiert, hat es den Bauvorschriften
zu entsprechen.

Forderbeitrage

Forderbeitrage des Kantons oder an-
derer Stellen haben fir eine Baubewil-
ligung keine Relevanz. Es handelt sich
dabei um zwei ganzlich getrennte Ver-
fahren. Insbesondere darf aufgrund ei-
ner Beitragszusicherung nicht auf eine
Baubewilligung geschlossen werden.
Wichtig ist aber, dass Forderbeitrage
nur zugesichert werden kénnen, wenn
mit der Ausfiihrung noch nicht begon-
nen wurde. Fordergesuche missen
vor Baubeginn bei der zustandigen
Stelle eingereicht werden.



Ablauf Baubewilligung

Vorabklarung bei der Gemeinde tiber die Bewilligungsmaoglichkeit eines Projektes
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Abbildung 1: Vereinfachter Ablauf der unterschiedlichen Verfahrenswege.

Rechts- und Planungs-
grundlagen

Folgende rechtliche Grundlagen kén-
nen Uber www.energie.zh.ch — Ener-
getische Bauvorschriften — Rechts-
grundlagen bezogen werden:

I Planungs- und Baugesetz (PBG, LS
700.1): Ziel und Zweck der Raum-
planung, Planungsmittel, Zustandig-
keiten, Verfahren.

I Allgemeine Bauverordnung (ABV,
LS 700.2): Begriffe, baurechtliche
Institute, Berechnungsweisen.

I Besondere Bauverordnung | (BBV

I, LS 700.21): Anforderungen an Bau-
ten, Anlagen und Ausristungen.

I Bauverfahrensverordnung (BVV, LS
700.6): Bewilligungs- und Meldepflicht,
Baugesuch

I Warmedammvorschriften, Ausgabe
2009

Planungsgrundlagen  kdnnen  Uber
www.maps.zh.ch bezogen werden.
Die GlIS-Karten liefern unter anderem
Informationen zu geschitzten Ortsbil-
dern, Erdsonden, Altlasten, Larm- und
Solarkataster.

Baubewilligungs-
behorden

I Bauamt der Gemeinde, in der
Regel:

www.gemeindename.ch

I Stadt Zirich, Amt flr Baubewilli-
gungen: www.stadt-zuerich.ch/hbd
— Uber das Departement — Organi-
sation — Amt fUr Baubewilligungen,
Tel. 044 412 11 11

I Stadt Winterthur, Baupolizeiamt,
Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur:
www.bau.winterthur.ch,

Tel. 052 267 54 34

Abschluss der
Arbeiten mitteilen

B Erdwarmenutzung

0 an Staats- und Nationalstras-
sen

0 an Gewadssern

Bim Waldabstandbereich

etc.

Kantonale Fachstellen

I GS, Bauverfahren + Koordination
Umweltschutz:
www.baugesuche.zh.ch,

Tel. 043 259 24 17

I ARE, Bauen ausserhalb Bauzonen:
www.baugesuche.zh.ch,

Tel. 043 259 54 75

I AWEL, Abteilung Gewésserschutz:
www.gewaesserschutz.zh.ch,

Tel. 043 259 32 07

I AWEL, Abteilung Energie:
www.energie.zh.ch,

Tel. 043 259 42 66

I ARE, Abteilung Arch&ologie und
Denkmalpflege:
www.denkmalpflege.zh.ch,

Tel. 043 259 69 00



Erweiterungen,
Umnutzungen
und Umbauten

Erweiterungen der Nutzfla-
che eines Gebdudes miissen
Neubauqualitat aufweisen.
Umnutzungen und Umbauten
bestehender Gebaudeteile un-
terliegen weniger strikten Vor-
lagen, bendtigen aber dennoch
eine Baubewilligung (siehe
auch S. 4).

Erweiterungen
Anbauten, Aufstockungen

Erweiterungen

Fir Anbauten, Aufstockungen und
andere Erweiterungen der Nutzflache
sind Baulinien und Grenzabstande so-
wie Begrenzungen der Ausnltzung zu
beachten (siehe Abb. 2).

Umnutzungen und
Umbauten

Alle von einer Umnutzung oder von
einem Umbau betroffenen Bauteile
mussen, sofern kein Systemnachweis
mit Berechnung des Energiebedarfes
erfolgt, die Anforderung an Einzelbau-
teile der Warmedammvorschriften fir
Umbauten erflllen (Einzelbauteilnach-
weis). Fallweise missen Vorgaben

bezlglich Tageslicht erflllt werden
(Fensterflache mindestens 10 % der
Bodenflache).

Ein Energienachweis

Umnutzungen
Innenausbauten, Einbauten

ist erforderlich. Bei «geringfligigen»
Umnutzungen oder Umbauten genigt
eine Deklaration der Bauherrschaft
(oder der Vertretung), dass die Vor-
schriften uneingeschréankt eingehal-
ten werden (Formular «Energienut-
zungs-Deklaration fir geringfiigige
Umbauten», www.energie.zh.ch —
Energienachweis — Projektkontrolle).

Berechnung

der Ausniitzung
(Ausniitzungs- oder Bau-
massenziffer)

Falls eine Berechnung der Ausnit-
zung eines Grundstlickes erforderlich
ist, empfiehlt sich der Beizug einer
Fachperson. Eine nachtraglich ange-
brachte Aussenwdrmeddmmung ist
nicht einzurechnen.

Umbauten
Sanierungen

E’ Die Geb&udeteile missen den Warme- | Die Gebaudeteile miissen den Warmedammvorschriften fir Umbauten entspre-
I diammvorschriften fiir Neubauten und | chen (Energienachweis erforderlich).
% zusétzlich den Bestimmungen zum
ug Héchstanteil an nichterneuerbaren
C 88 Energien entsprechen.
Sofern die Erweiterung weniger als 50 | Als «geringfligig» gilt eine Umnut- Als «geringfligig» gilt ein Umbau,
m? und gleichzeitig weniger als 20 % zung, wenn damit keine Anderung der | wenn damit keine Umnutzung mit
g’ der bestehenden Energiebezugsfla- Raumtemperatur verbunden ist. einer Anderung der Raumtemperatur
2 che betragt, entfallen die Auflagen verbunden ist, die Kosten maximal
§ betreffend Hochstanteil an nichterneu- 200 000 Fr. und gleichzeitig maxi-
-g erbaren Energien. mal 30 % des Versicherungswertes
£=3
betragen.
S g
Ein rechnerischer Energienachweis ist nicht nétig. Es genligt das Formular
«Energienutzungs-Deklaration fiir geringfligige Umbauten».
g’ Eine typische Warmedammstarke liegt | Typische Warmedammstarken liegen bei 12 cm bis 14 cm. Vorbildliche Bau-
E bei zirka 20 cm. weisen orientieren sich an der Neubauqualitat (20 cm).
£
IS
a
Ausgangslage u = unbeheizt
b = beheizt
rot = Neubauanforderungen
J blau = Umbauanforderungen
‘ q
u | u “
T — N S
by v
] )
n 3 \
Z " S
b ks
- ’\ 7 | ‘ \
u | u u u u |
. | SR} e e o e |
Beheizte Wohnraumerweiterung Ausbau Beheizung Dachboden Sanierung Warmeddammung

Abbildung 2: Vorschriften bei Erweiterungen, Umnutzungen und Umbauten



Fenster und
Dacher

Ein Fensterersatz benétigt in
der Regel keine Baubewilli-
gung. Hingegen kann fiir Mass-
nahmen auf oder am Dach so-
wie im Bereich des Dachs eine
Bewilligung erforderlich sein.

Fenster

Fensterqualitat

Bei einem Ersatz der Fenster sind die
Warmedammvorschriften einzuhalten
Grundsatzlich darf das Fenster einen
U-Wert von héchstens 1,3 W/m?2K be-
tragen, bei direkt vor einer Verglasung
installierten Heizkdérpern hoéchstens
1,0 W/m?2K. Rahmenverbreiterungen
gelten nicht als Fenster; diese missen
den Vorgaben fiur Ubliche opake Bau-
teile (U-Wert: 0,25 W/m?K) respektive
fur Storenkéasten (0,5 W/m?K) entspre-
chen.

Bei geschitzten und inventarisierten
Baudenkmaélern gehdren historische
Fenster mit zur schutzenswerten
Bausubstanz. Der Erhalt und die Re-
paratur dieser Fenster stehen im Vor-
dergrund. Ein Ersatz ist nur in Ausnah-
meféllen moglich.

Fenstergestaltung

In vielen Kernzonen sind an Bauten
mit Sprossenfenstern nur Fenster mit
Sprossen erlaubt. Je nach géngiger
Praxis sind die Sprossen als echte
oder als aufgesetzte Elemente (ener-
getisch besser) auszufiihren. Dies
sollte mit der Standortgemeinde ab-
geklart werden.

Dachfenster

Sofern ein Wohngeb&ude nicht als
Denkmal geschutzt ist und nicht inner-
halb des Perimeters eines geschitz-
ten Ortsbildes liegt, sind Dachfenster
zulassig. In Kernzonen sind Dachfens-
ter in der Regel bis zu einer Fladche von
0,5 m? moglich. In Kernzonen ist eine
ordentliche Baubewilligung, in den
Ubrigen Féllen eine Anzeige notwen-
dig.

Larmschutz: An larmigen Standorten
sind die Vorgaben der Larmschutzver-
ordnung bezlglich Schallddmmung
von Fenstern einzuhalten. Weitere In-
formationen Uber die La&rmsanierung
von Fenstern finden sich unter www.
laerm.zh.ch/fenster.

Dacher

Dachinnenausbauten
Dachausbauten sind hdufig mit einer
Anderung der Raumtemperatur ver-
bunden. Fir eine solche Umnutzung
ist ein Energienachweis nétig, es gel-
ten die Anforderungen der Warme-
dammvorschriften fur Umbauten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bei Bauten ohne
Schutzauflagen zuldssig. Wo nichts
anderes bestimmt ist, dirfen die Auf-
bauten in ihrer horizontalen Ausdeh-
nung insgesamt nicht mehr als einen
Drittel der Fassade ausmachen (gilt
nicht fir Solaranlagen). Sofern bei
einem Dachaufbau (z. B. Gaube) aus
gestalterischen Grinden die Anfor-
derungen an Einzelbauteile nicht er-
flllt werden, sind kompensatorische
Massnahmen an anderen Bauteilen
zuldssig (Sytemnachweis).

Liiftungsrohre

Die Installation von Abluftrohren oder
Kaminen Uber Dach ist in der Regel im
Anzeigeverfahren durchzufthren.



Solaranlagen

Je nach Art, Form und Lage
auf dem Dach braucht der Bau
einer Solaranlage eine Bewil-
ligung im Anzeigeverfahren.
Eine «geniigend angepasste»
Anlage unterliegt lediglich der
Meldepflicht.

GHEBELFASADE
EE E‘l@, BT

Abbildung 3: Hausansichten

in einer Kernzone befinden.
fan FET g

Solaranlagen sind in folgenden Féllen
meldepflichtig («Meldeformular Solar-
anlagen» www.raumplanung.zh.ch —
Formulare & Merkblatter — Weitere
Grundlagen):

I Solaranlagen auf Dachern in Bau-
und Landwirtschaftszonen, soweit sie
«geniigend angepasst» sind (siehe
Abb. 4). Solche Anlagen sind jedoch
bewilligungspflichtig in Kernzonen,

im Geltungsbereich einer anderen
Schutzanordnung oder eines Orts-
bild- oder tberkommunalen Denk-
malschutzinventars, im Gewasser-
raum und im Uferstreifen.

I Solaranlagen auf Dachern und an
Fassaden in Industrie- und Gewer-
bezonen, auch wenn sie nicht als
«geniigend angepasst» gelten.

Eine Solaranlage ist «genligend ange-
passt», wenn sie:

I die Dachflache im rechten Winkel
um hdéchstens 20 cm Uberragt

I von vorne und von oben gesehen
nicht Uber die Dachflache hinausragt
I nach dem Stand der Technik refle-
xionsarm ausgeflhrt ist

I als kompakte Flache zusammen-
hangt.

Alle andern Solaranlagen sind bewilli-
gungspflichtig (Anzeigeverfahren; sie-
he Abb. 5). Erkundigung bei der Ge-
meinde ist empfehlenswert.

Auch bei der bewilligungsfreien Re-
alisierung einer Solaranlage gilt un-
eingeschrankt: Die Anlage muss den
technischen Vorgaben entsprechen,
insbesondere hinsichtlich Blitzschutz,
Brandschutz, Feuerwehreinsatz und
elektrischer Installationen. Zu be-
achten sind die Bestimmungen des
VKF-Brandschutzmerkblattes «Solar-
anlagen» (www.praever.ch — Brand-
schutz — Merkblatter).

Unterlagen Meldeformular Solaranlagen
Folgende Unterlagen sind dem Meldeformular Solaranlagen beizulegen:

1 Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 mit rot eingetragener Solaranla-
ge. Dieser kann beispielsweise Uber www.maps.zh.ch erstellt werden.

1 Produktbeschrieb des Herstellers der Solaranlage und Abbildungen der zum
Einsatz kommenden Module und Anlagenteile,

1 Orientierungsplan gemass Brandschutzmerkblatt «Solaranlagen» der Vereini-

gung Kantonaler Feuerversicherungen.

Darstellungen (Skizze, Plan oder Foto) der Dachaufsicht, Giebelfassade und/oder
Trauffassade (siehe Abb. 3). Aus den einzureichenden Darstellungen muss hervor-
gehen, dass die Anlage die vier Voraussetzungen fiir «gentigend angepasst» erfullt.
Solange dies der Fall ist, missen nicht zwingenderweise alle Hausansichten darge-
stellt und beigelegt werden.

Abbildung 4: Diese Solaranlagen sind meldepflichtig, brauchen aber keine Bewilligung, da sie ins Dach integriert sind und sich die Hauser nicht

7.

Abbildung 5: Fir diese Anlagen braucht es eine Bewilligung, da sie entweder mehr als 20 cm Uber die Dachflache ragen (links) oder nicht in einer
zusammenhangenden Flache angeordnet sind (rechts).
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arme-
ammung von
Fassaden

Bei einer Fassadenerneuerung
sind die bestehenden Platzver-
haltnisse und das Ausmass der
Erneuerung zu beabsichtigen.

I 35 cm Uberstand im minimalen

I Grenzabstand sind ohne Naherbau-
I recht maglich. Die gleiche Regelung
: gilt bei Baulinien.

[

G ITUNASTUCK

Uberstand in angrenzendes Grund-
stlick braucht eine Konzession
(6ffentliches Grundstuick, Strassen-
raum) oder eine Bewilligung des

I
I
I
|
Grundeigentiimers. :

Abbildung 6: Baulinien und Grenzabsténde bei Aufdoppelungen von Fassaden (Entgegenste-
hende Uberwiegende 6ffentliche Interessen bleiben vorbehalten).

In der Regel ist eine Bewilligung der
Gemeinde erforderlich (Anzeigever-
fahren). Entgegenstehende Uber-
wiegende 6ffentliche Interessen vor-
behalten, gilt: Aufdoppelungen an
Fassaden von Bauten sind bis zu
einer Bautiefe von 35 cm auch ohne
Né&herbaurecht zuldssig. Bei einer
Baulinie gilt dies sinngeméss (siehe
Abb. 6). Eine Unterschreitung des
offentlich-rechtlichen als auch des
nachbar-rechtlichen Mindestabstan-
des zwischen Gebé&uden ist demnach
zulassig. Eine Einwilligung der Eigen-
timerschaft des Nachbargrundsti-
ckes ist erst dann notwendig, wenn
Teile der Fassade oder des Dachuber-
standes in dieses Grundstiick hinein-
ragen. Dies gilt auch fir Grundstiicke
der offentlichen Hand (Strassenraum).
Sofern eine Abstandsvorschrift auf-
grund einer nachtraglich realisierten
Aussenwdrmeddmmung unterschrit-
ten wird, hat dies bei einer rechtlichen
Beurteilung eines Hauses oder einer
Anlage auf dem Nachbargrundstiick
keine Relevanz.

Pinselrenovation

Was sich an einer Fassade mit ei-
nem Pinsel erledigen lasst, unterliegt
im Regelfall nicht den energetischen
Anforderungen fiir Umbauten. Unter
gewissen Voraussetzungen bendti-
gen jedoch auch Pinselrenovationen
eine Baubewilligung der Gemeinde
(z.B. Ortsbildschutz). Wird der Verputz
grossflachig ersetzt, missen die War-
medammvorschriften fur Umbauten
eingehalten werden.

Spezialfille

An Schutzobjekten sind Aussenwar-
medammungen heikel und nur im Ein-
vernehmen mit der zustandigen Denk-
malpflege moglich.



Heizung und
Luftung

Heizungen und Liiftungen sind
generell bewilligungspflichtig.
Das Gesuch geht an die Ge-
meinde, die allenfalls fiir den
Einbezug von kantonalen Fach-
stellen wie Lufthygiene oder
Feuerpolizei sorgt.

Warmepumpen

I Erdsondenbohrungen sind be-
willigungspflichtig. Fir die gewas-
serschutzrechtliche Bewilligung ist
die Abteilung Gewasserschutz des
AWEL zustandig (www.erdsonden.
zh.ch). In Gebieten mit Grundwas-
servorkommen, die der Trinkwas-
sergewinnung dienen kdnnen, sind
Erdwérmesonden nicht erlaubt. Die
GIS-Karte liefert dazu Informationen
(www.maps.zh.ch - Warmenut-
zungsatlas). Unterirdische Installa-
tionen wie Erdsonden sind in der
Regel bis zu einem Abstand von 3
m zur Grundstlickgrenze zulassig,
sofern das Grundstiick oder der
betroffene Teil davon in der Bau-
zone liegt (Rechte Dritter durch
Beeinflussung des Erdreiches).
Erdsonden, die zwischen einer
Baulinie entlang einer Strasse und
der Grundstlicksgrenze abgeteuft
werden, bendtigen in der Regel
einen Beseitigungsrevers (Strassen-
verbreiterung). Fir Gemeindestras-
sen ist die kommunale Behorde,
fur Kantonsstrassen das Amt fur
Verkehr des Kantons Zurich zustan-
dig (Baupolizei und Beitragswesen,
Neumuhlequai 10, Postfach, 8090
Zirich, www.afv.zh.ch).

I FUr die Nutzung von Grund- und
Oberflachenwasser (See- oder
Flusswasser) ist eine Konzession
des Kantons notwendig.
(www.gewaessernutzung.zh.ch,

Abbildung 7: Luft-Wasser-Warmepumpen generieren einen steten La&rmpegel und sind bewil-
ligungspflichtig.

www.grundwasser.zh.ch)

I Aussengeréte von Luft-Wasser-
Warmepumpen sind bewilligungs-
pflichtig (www.laerm.zh.ch —
Larmvorsorge — Neuanlagen — War-
mepumpen — Larmschutznachweis).

Elektroheizungen

Eine Neuinstallation von elektrischen
Widerstandsheizungen ist nicht zulas-
sig. Damit ist auch der Ersatz einer al-
ten Elektroheizung durch neue Geréte
nicht erlaubt.

Wassererwarmung

Ein einzelner elektrischer Wasserer-
warmer (z.B. dezentraler Elektroboi-
ler in einem MFH) darf als Ersatz fir
einen defekten eingesetzt werden.
Hingegen ist eine Neuinstallation nur
zuldssig, wenn die Erwarmung des
Wassers entweder wahrend der Heiz-
periode mit dem Warmeerzeuger fir
die Heizung oder zu einem wesentli-
chen Anteil mit erneuerbaren Energien
oder Abwéarme erfolgt.

Holzheizungen
Handbeschickte  Holzheizungsanla-
gen mussen in der Regel mit einem
Warmespeicher ausgerlstet sein
(Luftreinhalte-Verordnung). Zimmer-
o6fen und automatische Pelletsfeue-
rungen sind von dieser Pflicht ausge-
nommen.

Fossile Heizungen

Neue OI- oder Gasheizkessel miissen
fir einen kondensierenden Betrieb
geeignet sein. Die Bestimmungen zur
Ableitung von Kondensat sind vom In-
stallateur zu beachten.

Luftungsanlagen
Liftungsanlagen sind bewilligungs-
pflichtig (in der Regel Anzeigeverfah-
ren; Anlaufstelle in der Stadt Zirich:
Umwelt- und Gesundheitsschutz
UGZ). Fortluft ist geméss Luftreinhal-
te-Verordnung wenn mdglich Uber
Dach zu fuhren. Luftauslasse an der
Fassade sind nicht Uberall zulassig.
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Kantonale
Spezial-
bewilligungen

Fiir die hier aufgelisteten Spezi-
alfalle gelten besondere Auf-
lagen. Koordinationsstelle ist
auch hier die Gemeinde.

Bauten ausserhalb Bau-
zonen

FUr Bauten ausserhalb der Bauzone
(Landwirtschafts- oder Schutzzonen)
ist das Anzeigeverfahren nicht zulds-
sig, es ist das ordentliche Verfahren
mit Publikation des Bauvorhabens
anzuwenden. Ausnahmen sind geni-
gend angepasste Solaranlagen auf
Dachern in der Landwirtschaftszone
bei denen das Meldeverfahren zur An-
wendung kommt (siehe S. 8).

Zudem gelten ausserhalb der Bauzo-
ne folgende besondere Auflagen:

I Mit Einschrankungen sind Anbauten
und Erweiterungen von altrechtlichen
Wohnbauten mdglich.

I Bei Wohnbauten mit angebauter
Scheune sind Dachfenster nur im
Wohnteil mdglich (sofern keine
Schutzauflagen wirksam sind).

Weitere Informationen:
www.baugesuche.zh.ch
— Bauen ausserhalb Bauzonen

Geschiitzte Ortsbilder

Fur Bauten, die innerhalb des Perime-
ters fUr geschitzte Ortsbilder liegen,
gelten Auflagen. Besondere bauliche
Massnahmen sind mit Einschrankun-
gen moglich. Die Perimeter sind als
GIS-Karten im GIS-Browser verfligbar
(www.maps.zh.ch — Karte «Inventar
der schutzwirdigen Ortsbilder von
Uberkommunaler Bedeutung»).

Abbildung 8 Das Girsbergerhaus in Unterstammheim aus dem Jahre 142 nach Gesamtsanierung 2014.

Schutzobjekte

Fir Vorhaben an Schutzobjekten von
regionaler und kantonaler Bedeutung,
an Objekten mit Personaldienstbar-
keiten zugunsten des Kantons und an
formell geschiitzten Objekten ist die
Kantonale Denkmalpflege zustandig.
Sie hilft mit, Loésungen fiir energeti-
sche Gebaudesanierungen zu finden.
Entweder ist das Objekt als Denkmal
inventarisiert oder (zusétzlich) mit ei-
nem Servitut belegt. Allféllige Servitu-
te sind im Grundbuch eingetragen. Fur
dauernde Anordnungen an Objekten
gelten gemass Baugesetz Fristen bis
zu einem Jahr. Deshalb sind frihzei-
tige Kontakte mit der Denkmalpflege
wichtig (www.denkmalpflege.zh.ch).

Archdaologie

In archdologischen Zonen sind
Eingriffe in das Erdreich nur mit
Bewilligung der Kantonsarchéo-
logie zulassig und mit dieser mog-
lichst frlhzeitig zu koordinieren
(www.archaeologie.zh.ch).

Altlasten

Fir Objekte mit Altlasten gelten Aufla-
gen. Ob ein Grundstick im Altlasten-
kataster liegt, I8sst sich Uber GIS-Kar-
ten aufgrund des Standortes eruieren
(www.altlasten.zh.ch).
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